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TEXTFESTSETZUNGEN

BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1  ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 (1) Ziffer 1 BauGB und §§ 1 - 15 BauNVO)

1.1 BAUGEBIETE (§ 1 (2) UND (3) BauNVO)
Ml - Mischgebiet gemél3 § 6 BauNVO.

1.2 UNZULASSIGKEIT VON AUSNAHMEN (§ 1 (6) Ziffer 1 BauNVO)
Die geménR § 6 (2) Ziffer 5, 7 und 8 BauNVO genannten

- Anlagen fur Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke

- Tankstellen

- Vergnugungsstétten

sind unzuléssig.

Nach § 6 (3) ausnahmsweise zuldssige Vergnigungsstétten sind nicht
zZulassig.

2  MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 (1) Ziffer 1 BauGB und §§ 16 - 21a BauNVO)

21 GRUNDFLACHENZAHL (§ 16 (2) Ziffer 1 BauNVO)

max. 0,4

2.2 GESCHOSSFLACHENZAHL (§ 16 (2) Ziffer 2 BauNVO)

max. 0,8

info@karst-ingenieure.de
www.karst-ingenieure.de
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2.3

2.4

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE (§ 16 (2) Ziffer 3 BauNVO)

Maximal Il Vollgeschosse.

HOHE DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 16 (2) Ziffer 4 BauNVO)
Die Héchstgrenzen der Gebdudehéhen werden wie folgt festgesetzt:
Bautyp 1: Trauth6he max. 4,50 m, Firsthéhe max. 10,50 m

Bautyp 2: Trauth6he max. 6,00 m, Firsthéhe max. 9,50 m

Die Hb6hen werden jeweils gemessen:

o Traufhéhen zwischen Schnittpunkt der AuBenwand mit der
Dachhaut,

o Firsthbhen zwischen Schnittounkt der Dachfldchen (Oberkante
Dachhaut am First)

und dem jeweils zugehdrigen unteren MalRbezugspunkt.
Als unterer MaBbezugspunkt gilt:

a) Bei ErschlieBung von der Talseite her das héchste bergseitig an
das Gebdude angrenzende natiirliche Gelédnde.

b) Bei ErschlieBung von der Bergseite her die héchste an das
Baugrundstiick angrenzende, erschlieBende Verkehrsfldche.

Bei ErschlieBung der Baugrundstiicke von der Tal- und Bergseite —
MehrfacherschlieBung oder nicht eindeutig zuordenbare Erschlielung:
Das hdéchste bergseitig an das Gebdude angrenzende natirliche
Gelénde.
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BAUTYP 2
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3 BAUWEISE (§ 9 (1) Ziffer 2 BauGB)

Offene Bauweise gemél3 § 22 Abs. 2 BauNVO. Es sind nur Einzel- und
Doppelhéduser zuléssig.

Im Bereich der Bestandsbebauungen auf den Flurstiicken 6/1 und 24
(jeweils Flur 11, Gemarkung Gierschnach) ist entsprechend der
festgesetzten Baugrenzen eine einseitige Grenzbebauung zulédssig
(abweichende Bauweise geméall § 22 (4) BauNVO.

4  HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNUNGEN IN WOHN-
GEBAUDEN (§ 9 (1) Ziffer 6 BauGB)

Pro Wohngebédude als Einzelhaus sind maximal 2 Wohnungen
zulédssig. Pro Wohngeb&ude als Doppelhaushélfte sind maximal 2
Wohnungen zulassig.

5  NEBENANLAGEN
(§ 9 (1) Ziffer 4 BauGB i.V.m. § 14 BauNVO)

Nebenanlagen und Einrichtungen gemall § 14 (1) BauNVQO sind auch
auf den nicht lberbaubaren Grundstlicksfldéchen zulédssig, jedoch nicht
innerhalb der zur Bepflanzung vorgesehenen und festgesetzten
Flachen (Ordnungsbereich A).

Hinweis: Es wird darauf hingewiesen, dass bauliche Nebenanlagen
sowie Verédnderungen der Bodenoberflache im 10m-Bereich des
Bimbachs (Abstand von der Uferlinie) geméall § 76 Landeswasser-
gesetz Rheinland-Pfalz genehmigungspflichtig sind. Der 10m-Bereich
ist in der Planurkunde gekennzeichnet.

STADTEBAU ® VERKEHRSWESEN 5 LANDSCHAFTSPLANUNG info@karst-ingenieure.de

www.karst-ingenieure.de

56283 NORTERSHAUSEN
KARST INGENIEURE Teon tuoos
TELEFON 02605/9636-0
GMBH TELEFAX 02605/9636-36
|




Ortsgemeinde Gierschnach

Bebauungsplan “Am Bimbach* 12 059
Seite 8

6 FLACHEN FUR GARAGEN UND CARPORTS
(§ 9 (1) Ziffer 4 BauGB i.V.m. § 12 (6) BauNVO)

Garagen und (berdachte Stellpldtze (Carports) diirfen die Flucht der
rickwértigen Baugrenze nicht dberschreiten (Flucht = Linie der
Baugrenze und ihre seitliche Verldangerung bis zur
Grundstiicksgrenze). Sie sind damit innerhalb und aufllerhalb der
tberbaubaren Fldchen im definierten Umfang zuléssig.

Garagen, Uberdachte Stellpldtze (Carports) sind nur mit einem
Mindestabstand von 1,0 m zur StraBenbegrenzungslinie zul&dssig.
Diese Festsetzung gilt nur fir die Situation einer direkten Orientierung
der Einfahrt zur Stral3e hin, nicht fiir eine stralenparallele Ausrichtung.

7  FUHRUNG VON VERSORGUNGSLEITUNGEN
(§ 9 (1) Ziffer 13 BauGB)

Hauptleitungen (Kabel) zur Versorgung des Plangebietes mit
Telekommunikation, Strom und Breitbandanschliissen sind in den
Offentlichen Flachen und unterirdisch zu verlegen.

8 ANPFLANZEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN
(89 (1) Ziffer 25a BauGB)

ORDNUNGSBEREICH A - RANDLICHE EINGRUNUNG (PRIVAT)

Zur randlichen Eingrinung ist im Ordnungsbereich A ein
Gehdlzstreifen mit  heimischen standortgerechten Gehdlzgruppen
anzulegen und durch artgerechte Pflege Ilangfristig zu erhalten.
Innerhalb des Ordnungsbereichs A sind je Baugrundstick 2
Laubbdume II. GréBenordnung oder 2 Obstbdume und in jedem Fall
mind. 10 Strducher zu setzen.

Artenauswahl! (detaillierte Pflanzliste siehe Begriindung):

Bdume Il. GréBenordnung: Feldahorn, Hainbuche, Vogelkirsche,
Eberesche, Erle, Bruchweide, Fahlweide

Stréducher: Schneeball, Grauweide, Ohrweide, Roter Hartriegel, Hasel,
WeiRdorn, Feldrose, Hundsrose, Schwarzer Holunder;
Obstbdume:  Gellerts  Butterbirne, Hauszwetschge, Braune
Leberkirsche, Apfel von Groncels
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ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

9 AUSSERE GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN
(§ 9 (4) BauGB i. V. m. § 88 (1) Ziffer 1 und § 88 (6)
LBauO)

DACHFORM, DACHNEIGUNG

Zuléssig sind nur geneigte Décher in folgender Spannbreite:
Dachneigungsspannbreite Bautyp 1: 25 ° bis 45 °
Dachneigungsspannbreite Bautyp 2: 15° bis 30°.

Garagen und bauliche Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1) BauNVO
sind in ihrer Dachform und -neigung frei.

10 STELLPLATZE
(§ 9 (4) BauGB i.Vv.m. § 88 (1) Ziffer 8 und § 88 (6) LBauO
sowie § 47 LBauO)

Pro Wohneinheit sind zwei Stellplétze auf dem jeweiligen Grundstiick
herzustellen.

11  EINFRIEDUNGEN
(§ 9 (4) BauGB i.V.m. § 88 (1) Ziff. 3 und (6) LBauO)

Einfriedungen (Zdune, Mauern, lebende Einfriedungen (Hecken) u.4.)
der Grundstiicke sind an den stralenseitigen Grenzen nur bis max.
1,0 m Héhe, gemessen von Oberkante StraBenflache, zuldssig.
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HINWEISE

Riickhaltung von Niederschlagswasser: Gemall § 55 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) “soll das
Niederschlagswasser ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder Uber eine Kanalisation ohne Vermischung
mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche oder sonstige
offentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftlich Belange entgegenstehen.®

GemaR § 2 (2) Landeswassergesetz (LWG) ist jeder verpflichtet, ,mit Wasser sparsam umzugehen. Der Anfall
von Abwasser ist soweit wie méglich zu vermeiden. Niederschlagswasser soll nur in dafur zugelassene
Anlagen eingeleitet werden, soweit es nicht bei demjenigen, bei dem es anfallt, mit vertretbarem Aufwand
verwertet oder versickert werden kann, und die Méglichkeit nicht besteht, es mit vertretbarem Aufwand in ein
oberirdisches Gewésser mittelbar oder unmittelbar abflieRen zu lassen.*

Es wird empfohlen, das auf den Baugrundstlcksflachen anfallende unbelastete Niederschlagswasser dort
selbst in ausreichend dimensionierten Zisternen zurlickzuhalten. Das in Zisternen gesammelte Wasser darf als
Brauchwasser zur Gartenbewadsserung bzw. Toilettensptlung  weiterverwendet werden. Die
Ruckhaltebehaltnisse sind so zu bemessen, dass je 100 m? versiegelte Grundsticksflache bzw. Dachflache
4-5 m?® Rickhaltevolumen zur Verfugung stehen. Die innerhdusliche Verwendung von Regenwasser ist dem
Abwasserwerk der Verbandsgemeinde Maifeld und dem zustdndigen Gesundheitsamt anzuzeigen
(vgl. § 13 (3) Trinkwasserverordnung).

Wasserdurchlassige Beldge: Gebaudezuwege, Zufahrten, Hofflachen und Stellplatze sollen mit offenporigen
Belagen (Rasenpflaster, Schotterrasen, gro3fugige Pflasterarten, etc.) befestigt werden, um eine Versickerung
des Niederschlagwassers im Sinne von § 2 (2) Landeswassergesetz (LWG) zu gewahrleisten.

Bodenschutz: Wé&hrend der Bauarbeiten ist der Oberboden gemaR DIN 18915 nach Bodenhorizonten
geordnet abseits vom Baubetrieb zu lagern und vor Verdichtung o. . zu schitzen.

Baumschutz: Finden Baumafinahmen im Nahbereich von Baumen statt, so sind diese in jeder Phase der
Baudurchfihrung durch Baumschutzmafnahmen gemaR DIN 18920 zu schitzen.

Baumanpflanzungen: Als MindestpflanzgréRen gelten fur Laubbaume ein Stammumfang von 14/16 cm, fir
Obstbaume eine Stammhdéhe von 160 bis 180 cm und fur Straucher eine Héhe von 60 bis 100 c¢cm. Die
Gehélze sind artgerecht zu unterhalten; ausgefallene Baume sind nachzupflanzen. Die fachgerechte
Pflanzung schlieRt BodenverbesserungsmafRhahmen und PflanzensicherungsmafRnahmen mit ein.
Ausfuhrungsdetails und Pflegehinweise siehe auch Begrundung.

Grenzabstinde nach dem Landesnachbarrechtsgesetz (LNRG): Auf die gesetzlichen Bestimmungen des
§ 42 LNRG (Grenzabstand von Einfriedungen) und der §§ 44 ff. LNRG (Grenzabstande von Pflanzen) wird
besonders hingewiesen. U.a. missen danach Einfriedungen von der Grenze eines Wirtschaftsweges 0,5 m
zurlckbleiben.

Denkmalschutz: Es besteht die Méglichkeit, dass bei den Erdarbeiten im Plangebiet archéologische Befunde
und Funde (wie Erdverfarbungen, Knochen und Skeletteile, GefaRe oder Scherben, Minzen und
Eisengegenstande usw.) zutage treten. Diese Funde sind gemaR §§ 16 - 21 Denkmalschutzgesetz der
Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Arch&ologie, Koblenz, zu melden (0261/6675-3000). Der Beginn
von Bauarbeiten ist der Generaldirektion mindestens 2 Wochen vor Baubeginn anzuzeigen.

Eingriffe in den Baugrund: Bei Eingriffen in Baugrund sind grundsétzlich die einschlagigen Regelwerke (u.a.
DIN 4020 (Geotechnische Untersuchungen fir bautechnische Zwecke), DIN EN 1997-1 und -2 (Entwurf,
Berechnung und Bemessung in der Geotechnik), DIN 1054 (Baugrund - Sicherheitsnachweise im Erd- und
Grundbau - Erganzende Regelungen zu DIN EN 1997-1)) durch den Bauherren zu berlcksichtigen.

Drainagen: Drainagen durfen nicht an die 6ffentliche Entwasserungskanalisation angeschlossen werden
(gemanR DIN 1986, Teil 3, 2.5.3).

Riickstauebene: Die Ruckstauebene der Kanalisation liegt im gesamten Baugebiet in Héhe der fertigen
Strallenoberkante. Es wird dringend empfohlen, alle tiefer liegenden Ablaufstellen, vor allem im Keller, mit
Ruckstauvorrichtungen zu versehen.
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Kellerentwidsserung: Es wird darauf hingewiesen, dass aufgrund der Tiefenlage des Schmutzwasserkanals
im Plangebiet und der zuvor benannten Ruckstauebene eine Kellerentwésserung im freien Gefalle nicht
mdglich ist.

Allgemeine Hinweise zur Bebaubarkeit: Zum Plangebiet wurde ein geotechnisches Gutachten der
Dr. Jung+Lang Ingenieure GmbH — Geotechnik und Umwelt, Trier, erarbeitet (22.10.2012): Im Zuge der
Baugrunderkundung im Oktober 2012 wurden in allen Bohrungen in den unbefestigten Bereichen
Wasserzutritte festgestellt und daher die Wasserstande gemessen. Wasser stand demnach zwischen 0,38 m
und 1,4 m unter Ansatzpunkt (entsprechend 170,9 — 171,7 m NN). Die Grundwasserverhaltnisse im Bereich
des Baufeldes werden beeinflusst von den Wasserstdnden des Bimbachs. Bedingt auch durch die
landwirtschaftliche Vornutzung des Geléndes (und die damit verbundene oberflachennahe Auflockerung) ist
mit Vernassungen des Bodens in der Oberzone insbesondere nach Niederschlagen auf dem gesamten
Gelande zu rechnen.

Der Gutachter empfiehlt fur die spatere Bebauung auf das jeweilige Bauvorhaben abgestimmte
Untersuchungen durchzufuhren und einen entsprechenden Geotechnischen Bericht zu erstellen. Es kann
jedoch auf der Grundlage der durchgefuhrten Aufschlisse darauf hingewiesen werden, dass konzentrierte
Lastabtragung z.B. mittels Einzel- und Streifenfundamenten im Bereich der Niederungstone zu anhaltenden
Setzungen fuhren. Grindungen auf Einzel- und Streifenfundamenten werden bei nicht unterkellerten
Gebauden im Bereich der Niederungstone nicht empfohlen. Sofern eine Unterkellerung ausgefuhrt wird, sind
zusatzliche MalRnahmen erforderlich, um die Baugrube trocken zu halten. Die Untergeschosse sind gegen
druckendes Wasser abzudichten.

Zur Abklarung der lokalen Baugrundverhaltnisse wird dringend angeraten, fur die einzelnen Gebé&ude
individuelle Baugrunduntersuchungen durchzufihren, um insbesondere die Grundungs- und
AbdichtungsmaRnahmen im Einzelfall zu bestimmen. Das geotechnische Gutachten der Dr. Jung+Lang
Ingenieure GmbH — Geotechnik und Umwelt, Trier vom 22.10.2012 wird als Anlage der Begrundung gefuhrt
und ist bei der Verbandsgemeindeverwaltung Maifeld einsehbar.

Es ist Sache des Bauherrn, Fragen der Beschaffenheit des Baugrundes auf eigene Kosten zu klaren, in die
Planung einzubeziehen und die ggfs. erforderlichen SchutzmaRnahmen auf eigene Kosten durchzufihren (vgl.
OLG Dusseldorf, Urteil v. 18.12.2002 — 18 U 88/02).

10m-Bereich zum Bimbach gemiR § 76 LWG: Es wird darauf hingewiesen, dass bauliche Nebenanlagen
sowie Veranderungen der Bodenoberflache im 10m-Bereich des Bimbachs (Abstand von der Uferlinie) gemaf
§ 76 Landeswassergesetz Rheinland-Pfalz genehmigungspflichtig sind. Der 10m-Bereich ist in der
Planurkunde gekennzeichnet.

Baugestalterische Empfehlungen: Aullenanstriche, AuRenputze und Verblendungen sollten nicht in grell
und stark leuchtenden Farben ausgefihrt werden. An Gebé&uden sollten glénzende Materialien zur
groRflachigen Fassadengestaltungen nicht verwendet werden. Zur Dacheindeckung sollten nur dunkelfarbene
Materialien in den Farbténen anthrazit/schieferfarben, dunkelgrau und dunkelbraun Verwendung finden.

Hohenschichtlinien: Die Hohendarstellung erfolgt auf Grundlage einer tachymetrischen Geldndeaufnahme.
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